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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

1 Grundlagen

11

1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

In der Verwaltungsratssitzung des Kommunalunternehmens Tourismusforderung Speicher-
koog Dithmarschen wurde am 25.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 be-
schlossen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient die Katasterunterla-
ge (M 1:1.000) bereitgestellt und ergdnzt um topographische Einmessungen vom
17.12.2018 durch das Vermessungsbiiro Reinke 6bVi, Heide, Holstein.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der im Rahmen der Aufstellung erstellten Fach-
gutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Architektur + Stadtplanung, Hamburg

e Umweltbericht, landschaftsplanerischer Fachbeitrag und Artenschutz: Landschaftspla-
nung Jacob, Norderstedt

e Freiraumplanung:
Landschaftsarchitekten BDP Khandekar, Benthuizen, Rotterdam (NL)

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur
gekennzeichnet und umfasst eine Flache von rund 2,4 ha. Er befindet sich im westlichen
Stadtgebiet von Meldorf im Bereich des Speicherkoog Dithmarschen, nordlich der Gemein-
degrenze zwischen der Gemeinde Elpersbiittel und der Stadt Meldorf. Die Entfernung zur
Innenstadt Meldorfs betragt ca. 7 km.

Im Geltungsbereich befindet sich das Gebidude des NABU, das als Informationszentrum fiir
den Nationalpark Wattenmeer dient. Der zwischen Hafen und Hafenstral3e liegende soge-
nannte ,Wattwurm“ beherbergt u.a. eine Ausstellung und ist Treffpunkt fir diverse Fiihrun-
gen im Speicherkoog.

Nordlich des ,Wattwurms“ ist ein unbefestigter 6ffentlicher Parkplatz angesiedelt, der durch
Geholzreihen gegliedert ist. Unterirdisch wird der Parkplatz von einem Durchlassbauwerk
durchquert, durch das der tideabhangige Einstrom vom Hafenbecken in das Kronenloch er-
folgt.

Entlang der Hafenb6schung verlauft ein FuBweg, der Teil des Hafenrundweges ist. Die Uibri-
gen Bereiche sind unbebaut und begriint bzw. z.T. mit Gehoélzen bewachsen.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

2 Anlass und Ziele

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 sollen die touristischen und frei-
raumplanerischen Ziele der 9. Flachennutzungsplanidnderung der Stadt Meldorf in einem
Teilbereich 6stlich des Hafens konkretisiert und planungsrechtlich gesichert werden. Dazu
zahlen u.a. die bauliche Erganzung des bestehenden Info-Pavillons ,Wattwurm“ im Sonstigen
Sondergebiet ,Nationalparkhaus” durch einen Nationalparkhaus-Neubau, die Neuordnung
der nordlich angrenzenden Stellplatzflichen sowie die Gestaltung der Griinflichen und Au-
Benbereiche.

Bereits in der Verwaltungsratssitzung am 09.05.2017 war die Aufstellung eines teilweise
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 66 der Stadt Meldorf fir das Gebiet ,stidlich der
Deichstra3e, nordlich und westlich der HafenstraRe und 6stlich der Deichlinie” ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst worden. Ziel war es neben dem Baurecht fiir einen Erweiterungsbau
des ,Wattwurms“ auch im Bereich des Sportboothafens die Errichtung von Ferienhdusern zu
Land und zu Wasser (Hausboote) planungsrechtlich zu sichern.

Seit der Beschlussfassung sind die Vorplanungen 6stlich des Hafens flir die Errichtung eines
Erweiterungsbaues zum Nationalparkhaus und Neuordnung des Umgebungsbereiches vo-
rangeschritten, wahrend die Planungen fiir die Errichtung von Ferienhdusern aus verschie-
denen Griinden stagnieren.

Aufgrund der Bewilligung von Férdermitteln fir die Errichtung eines Erweiterungsbaues zum
Nationalparkhaus sowie fiir die spatere Realisierung dieses Vorhabens wird zeitnah die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes angestrebt. Daher wird der Geltungsbereich fiir den zu ent-
wickelnden Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf auf die Flachen im Umgebungsbereich
des ,Wattwurms" beschriankt und somit vom Geltungsbereich fiir die Ferienhduser und
Hausboote, fiir den dann ein eigenstandiger voraussichtlich vorhabenbezogener Bebauungs-
plan zu entwickeln wére, abgekoppelt.

Der seinerzeit am 09.05.2017 gefasste Aufstellungsbeschluss wurde daher in der Verwal-
tungsratssitzung am 25.02.2019 aufgehoben und mit dem Bebauungsplan Nr. 66 fiir das
Gebiet ,stidlich der Deichstra3e, noérdlich und westlich der Hafenstral3e und 6stlich des Mel-
dorfer Hafens" neu gefasst.

3 Ubergeordnete Planungen

Der Geltungsbereich ist Teil des Speicherkoogs Dithmarschen, an den das Wattenmeer
grenzt, welches seit 2009 den Titel UNESCO Weltnaturerbe tragt. Vor diesem Hintergrund
wurden die Anrainer verpflichtet fiir den Speicherkoog eine umfassende Tourismusstrategie
zu entwickeln. 2011 wurde mit der Erarbeitung eines stidtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes fur die freizeittouristische Infrastruktur eine gemeindelibergreifende Rahmenplanung
begonnen. Zur Vertiefung innerhalb der Rahmenplanung und Erarbeitung freiraumplaneri-
scher Losungen fur die Entwicklung des Speicherkoogs wurde 2013 ein konkurrierendes
Planungsverfahren durchgefiihrt.

Die im Zuge der Rahmenplanung erarbeiteten Plane wurden auf Grundlage der Aussagen
des Wettbewerbsergebnisses sowie einer groben Uberpriifung auf Realisierbarkeit tiberar-
beitet und zu einem integrierten und langfristig angelegten Masterplan fiir die drei Kommu-
nen Meldorf, Nordermeldorf und Elpersbiittel im Bereich Speicherkoog als Grundlage fiir
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

3.1

einzelne Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren sowie fiir andere freiraumplanerische
und touristische Planungen entwickelt.

Die Landschaftsarchitekten BDP Khandekar, Benthuizen sind als 1. Preistrager aus dem kon-
kurrierenden Verfahren herausgegangen und sind nun mit der Freiraumplanung fiir den Be-
reich rund um das Nationalparkhaus beauftragt. Die Planung soll Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan sein.

Masterplan

Eine zentrale Rolle im Gesamtkonzept des Masterplans nimmt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 66 mit dem NABU-Gebiude ,Wattwurm® im Eingangsbereich des Hafens
ein. Die grundlegenden Ziele des Masterplanes (vgl. Abbildung 1) sollen mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 konkretisiert und planungsrechtlich gesichert werden. Einzelne
konkrete MaRnahmen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an die aktuellen Ziele
und Entwicklungen des Speicherkoogs angepasst.

Gemal Masterplan sollen im Bereich 6stlich des Hafenbeckens verschiedene Einrichtungen
integriert werden, die im Speicherkoog mit Bezug zu Landschaft, Natur und Tierschutz an-
sassig sind. Es wird das Ziel verfolgt, dass sich die 6rtlichen Informationen und Edutainment-
Angebote sinnvoll ergdnzen und durch einen gemeinsamen Auftritt groBere Synergien sowie
eine groBere touristische Anziehungskraft entwickeln. SchlieBlich soll aufgrund des Zustan-
des und der mangelnden Attraktivitit des vorhandenen ,Wattwurms" eine Aufwertung und
Neukonzeption der Nutzung angestrebt werden.

Der Vorschlag aus dem Masterplan, das Gebiude des ,Watthauses" als ,Welcome-Point"
weiter nach Norden auf die derzeitige Parkplatzfliche zu verlagern, wird im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 66 nicht weiterverfolgt, weil der bestehende ,Wattwurm® erhalten blei-
ben soll. Der Neubau Nationalparkhaus wird als Erweiterungsbau in raumlicher Nidhe zum
bestehenden ,Wattwurm“ mit den Funktionen Information und Ausstellung gesehen und
beherbergt zukiinftig einen Multifunktionsraum, Empfang und Verwaltung. Langfristig kann
hier auch die Verwaltung fiir das Ferienhausgebiet oder eine Gastronomie erganzt werden.

Auf diese Weise wird das Ziel verfolgt, dass samtliche Institutionen vor Ort einen Raum ha-
ben, um Uber die Besonderheiten des Speicherkoogs (Themen wie beispielsweise den Vogel-
schutz, den Schutz des Wattenmeeres oder auch den Kistenschutz) und deren Vereinbarkeit
mit dem Tourismus zu informieren. Das Gebiude des NABU, der ,Wattwurm®, wird gleich-
zeitig aufgewertet und weiter genutzt.

Weiterhin wird eine ansprechende Freiflichengestaltung im Umfeld von Neubau und
SWattwurm®“ verfolgt, mit der ein attraktiver Eingangsbereich in den Speicherkoog geschaf-
fen werden soll. Durch die Integration aller Initiativen des Speicherkoogs dienen Neubau
und Altbau als ,Welcome-Point“ und Anlaufpunkt, von dem sich die Besucher, je nach ihrem
Interesse, im Speicherkoog verteilen. Der sldlich des ,Wattwurms“ liegende Naturlehrpfad
kann im weiteren Verfahren ebenfalls modernisiert und an die neue Beschilderung und aktu-
elle Bediirfnisse angepasst werden.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

Einfache, tideunabhéngige Badezone
ohne hohen Unterhaltungsaufwand

mit Sonnendecks, treibendem Badesteg "Gate Ost" i
und Hafenrestaurant mit Terrasse im Hafen Markierung des Haupteingangs,
Mautstation fiir Kz, Orientierung/ Info Naturerbe | .~

Stadt Meldorf

- modernisierter "Wattwurm"

- ... offen fur weitere Institutionen und Verbénde wie
ornithologischer Bundesverband u.a. Info LKN / Bauhof
(Info fur die Offentlichkeit: Sinn und Aufgaben des
Kistenschutzes, "Abenteuer Kistenschutz")

Terrassendeck am Watthaus

Watt

Erweiterung und Verlagerung - Cafeteria

Watthaus des Speicherkoogs / "Welcome-Point" - Neugestaltung der
Integration aller Einrichtungen und Initiativen: Freiflachen

- Wattwerkstatt/ Kinderaktionen/ Wattfilhrungen - Passivhausbauweise
- Info UNESCO-Weltnaturerbe "Wadden Sea" - Umlaufende Terrasse

fen

Neuausrichtung des Gewassermanagements:

Entwésserung des Kronenlochs in das Hafenbecken.
RegelmaBige SplilstéBe verhindern Verschlickung des nérdlichen
Hafenbereichs; Nutzung als Badegewasser méglich

Freiflichengestaltung und Neuorganisation /
Biindelung des Parkplatzes im Rahmen der Konretisierung
der Wattwurmplanung; optional nach Riickbau des "Altwurms"

Hafenrundweg mit besonderen
Blickpunkten

t/ kleine Marina

Naturnahe Gestaltung der Uferzonen
und Rabattstreifen

Modernisierung und Erganzung des Naturlehrpfades I

Abbildung 1: Ausschnitt Masterplan vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 (Masterplan - Vertie-
fungsbereich Meldorf / Elpersbiittel, Stand November 2015, A+S, ohne MaRstab)

3.2 Landesentwicklungsplan 2010

Die Stadt Meldorf als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums liegt circa sieben
Kilometer 6stlich der Kiistenlinie. Die Stadt Heide als Mittelzentrum liegt etwa 15 Kilometer
nordostlich des Plangebietes. Das Unterzentrum Blisum liegt in nordwestlicher Richtung in
etwa acht Kilometern Entfernung.

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und enthilt
allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gema LEP 2010 wird der Speicherkoog Dith-
marschen sowohl als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung als auch als Vorbehalts-
raum fiir Natur und Landschaft dargestellt.

Seinerzeit wurde im Jahr 2016 durch die Landesplanungsbehorde festgestellt, dass gegen
die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Meldorf Ziele der Raumordnung
grundsatzlich nicht entgegenstehen. Der Bebauungsplan Nr. 66 setzt nun fir einen Teilbe-
reich die Inhalte der Flachennutzungsplanianderung in verbindlich Planungsrecht um. Folglich
stehen auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen.

Im Rahmen der Aufstellung der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden MafRgaben
von der Landesplanungsbehoérde fiir nachgeordnete Verfahren formuliert. Diese beziehen
sich insbesondere auf die geplanten Ferienwohnungen westlich bzw. siidwestlich des Gel-
tungsbereiches und betreffen daher nicht die Nutzungen des Bebauungsplanes Nr. 66.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

3.3

34

Regionalplanung

Im Regionalplan Planungsraum IV des Landes Schleswig-Holstein von 2005 wird der Spei-
cherkoog Dithmarschen sowohl als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft (Abbildung 2, griine Schraffur) als auch als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tou-
rismus und Erholung dargestellt (vgl. Abbildung 2, gelbe Schraffur). Der Hafen Meldorf wird
als groRBerer Sportboothafen dargestellt.

Gemal Ziff. 6.3.1 Nr. 3 Absatz 4 Regionalplan IV ist mit dem Masterplan ein Gesamtkonzept
fur den Bereich des Speicherkooges Meldorfer Bucht entstanden, mit dem ein naturbetonter
Tourismus gesichert und naturvertraglich entwickelt werden kann. Im Bereich des neuen
Meldorfer Hafens wird dabei ein Schwerpunkt fir eine begrenzte bauliche Nutzung gesehen.
Den landesplanerischen Vorgaben wurde also mit der Erarbeitung einer Rahmenplanung und
dem daraus abgeleiteten Masterplan (vgl. Kapitel 3.1 der Begriindung) fir die Gemeinden El-
persbiittel und Nordermeldorf sowie fiir die Stadt Meldorf entsprochen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 entsprechen den Zielen des Landesentwick-
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ionalplan Planungsraum IV, 2005

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist in der 9. Anderung des Fliachennutzugsplanes der Stadt Meldorf
entsprechend der angestrebten touristischen Entwicklung im Eingangsbereich zum Meldor-
fer Hafen als Sonstiges Sondergebiet ,Kultur + Tourismus" dargestellt.

Im Geltungsbereich soll ein zentraler Baustein des Tourismuskonzeptes des Speicherkoogs
realisiert werden, um dem UNESCO-Ziel gerecht zur werden, touristische Aktivititen am
Wattenmeer zu etablieren, mit denen Integritat und 6kologische Anspriiche beriicksichtigt
werden kénnen.

Die vorgesehene Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Nationalparkhaus“ ebenso
wie die Festsetzung von 6ffentlichen Parkflachen als Besucherparkplatz und die Festsetzung
offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Griinanlage dient dem
Zweck von Kultur und Tourismus im Speicherkoog und entspricht demnach dem Ziel der
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

Flachennutzungsplandarstellung. Die nicht parzellenscharfe Darstellung des Flachennut-
zungsplanes wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 entsprechend den
Flachennutzungen differenziert. Dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird ent-
sprochen.
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elpersbittel - Endgiiltige Planfassung

Abbildung 3: Darstellung der wirksamen 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Meldorf (Lage des
Geltungsbereiches in rot markiert, ohne Maf3stab)

4 Stadtebauliche Begriindung

4.1 Hochbauliches und freiraumplanerisches Konzept

Gemal den Zielen des Masterplans und der Flachennutzungsplanidnderung soll im Geltungs-
bereich - als Ergdnzung zum bestehenden Nationalparkhaus ,Wattwurm®“ - ein neues Natio-
nalparkhaus entstehen. Grundsatzlich soll das neue Nationalparkhaus folgende Funktionen

beherbergen:
e Multifunktionsraum fur Gruppen (Vortrage, Seminare etc.)
e Ausstellung im alten ,Wattwurm®“ vergroBern / ergénzen

e ,BegriBungsfunktion®: Informationen sowie Verwaltung und Ansprechpartner Feri-
enwohnen

¢  Wohnung fiir eine/n Bundesfreiwillige/n

e Ggf. gastronomische Einrichtung
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

Die Architektur des neuen Nationalparkhauses soll sich in die Umgebung einfligen und
greift mit seiner runden Kubatur die Gestalt des stidlich gelegenen ,Wattwurms“ auf. Der
Multifunktionsraum als ,Herzstlick orientiert sich mit einer grof3ziigigen geschwungenen
Fensterfront in Richtung des westlich gelegenen Hafenbeckens. Der Eingangsbereich, der als
Welcome- und Infocenter dienen soll, wird im Ostlichen Gebaudeteil angesiedelt und 6ffnet
sich zum neu gestalteten Vorplatz hin, der das neue Gebdude mit dem alten ,Wattwurm*
verbindet.

Das Vorhaben sieht im Zusammenhang mit dem Neubau des Nationalparkhauses eine Neu-
gestaltung der AuBBenanlagen mit neuen Wegebeziehungen vor. Durch einen gemeinsamen
AuBenbereich des alten und des neuen Nationalparkhauses in der Blickachse zwischen Vo-
gelbeobachtungsturm und Hafenrundweg soll ein zentraler Platz gestaltet werden, der den
Anspriichen an ein touristisches Zentrum gerecht wird.

Darliber hinaus sollen die nérdlich gelegenen Stellplatzflichen ggf. neu organisiert und in die
AuBBenanlagengestaltung integriert werden.

Abbildung 4: Vorabzug Lageplan Freiraumkonzept (Landschaftsarchitekten BDP Khandekar, Benthuizen (NL),
19.02.2019, ohne Maf3stab)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 66 der Stadt Meldorf

4.2

4.3

4.4

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der aktuellen sowie der angestrebten Nutzung wird im Geltungsbereich ein
Sonstiges Sondergebiet ,Nationalparkhaus” festgesetzt. Es ist der Neubau eines National-
parkhauses als Ergdnzung zum bestehenden ,Wattwurm® geplant, der ,Wattwurm® soll im
Zuge dessen planungsrechtlich gesichert werden.

Zulassig ist die Errichtung eines Nationalparkhauses mit folgenden Einrichtungen, die dem
Nationalparkhaus dienen:

¢ Informations-, Bildungs- und Ausstellungsraume
e Biiro- und Lagerrdume

e  Wohnraume

e Gastronomie und Shops

e Offentliche Sanitareinrichtungen

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird (iber die maximal zuladssige Grundflache sowie tber die
maximale Gebdudehdhe hinreichend definiert.

Das Kommunalunternehmen mdchte die Versiegelung vor dem Hintergrund des sparsamen
Umgangs mit Boden sowie der landschaftlichen und naturrdumlichen bedeutsamen Lage im
Speicherkoog moglichst geringhalten. Daher wird fiir das sonstige Sondergebiet ,National-
parkhaus“ eine maximal zulissige Grundfliche von 1.000 m? festgesetzt. Diese Festsetzung
bietet von dem Hintergrund, dass das Bestandsgebiude eine Grundfliche von 130 m? auf-
weist und fiir den Neubau eine Grundfliche von ca. 500 m? veranschlagt wird, ausreichend
Platz fiir spatere Ausbaureserven und lasst dabei aber eine GibermaRige Versieglung nicht zu.

Damit sich die neue Bebauung in die Umgebung einfligt und sich an den bestehenden
Wattwurm orientiert, ist eine maximale Gebaudehohe von 10 m zuldssig. Darin ist ein aus-
reichender Spielraum fiir den Neubau des eingeschossigen Nationalparkhauses mit besonde-
rer Dachform moglich.

Als oberer Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung angegebene Gebaudehdhe ist der
hochste Punkt der Oberkante der Dachhaut der Gebdude bestimmt. Als unterer Bezugs-
punkt (+0,00) ist der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt festgelegt. Ein
Uber- oder Unterschreiten des festgesetzten unteren Bezugspunktes um 0,5 m ist zulissig,
um eine Flexibilitat bei der Herstellung der Gebaude zu gewahrleisten bzw. auf Gelandebe-
wegungen reagieren zu konnen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im sonstigen Sondergebiet ,Nationalparkhaus” wird ein Baufenster von ausreichender GréRRe
fur das Bestandsgebdaude Wattwurm sowie fiir den Neubau des Nationalparkhauses festge-
setzt. Daneben bietet das Baufenster noch ausreichend Platz fiir mogliche spatere Gebau-
deerweiterungen oder weitere Pavillons oder dhnliches.

Der rechteckige Zuschnitt bietet eine ausreichende Flexibilitit fiir die bestehende und ge-
plante Bebauung und wird mit der maximal zuldssigen Grundflache entsprechend einge-
grenzt.
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4.5

4.6

Verkehr

Der Geltungsbereich ist (iber die DeichstraRe und die HafenstraRe, die als 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflaichen im Geltungsbereich festgesetzt sind, an den 6rtlichen und Gberdortlichen
Verkehr angebunden.

Die HafenstraRe (G 80) fiihrt in Ostlicher Richtung zur Innenstadt von Meldorf. Von dort ist
Uber die Bundesstraf3e B 431 in ca. 12 km die Anschlussstelle Albersdorf der Bundesautob-
ahn A 23 zu erreichen.

Ruhender Verkehr

Innerhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkplatzflaichen"
befindet sich der heutige Besucherparkplatz. Die Flache wurde entsprechend der tatsachli-
chen Nutzung dimensioniert, so dass ggf. bei Bedarf auch eine Neuanlage der Parkplatzfla-
chen innerhalb der Flache moglich ist.

Der Parkplatz soll auch nach einer méglichen Neuordnung durch Gehoélzstrukturen geglie-
dert werden; eine entsprechende textliche Festsetzung wird nach weiterer Ausarbeitung
und funktionaler Uberpriifung des freiraumplanerischen Konzeptes zum Entwurf erganzt.

Im August 2011 (an einem warmen Sonntag im Sommer und in der Badesaison) wurde auf
den Parkplitzen am Speicherkoog eine Zdhlung® durchgefiihrt. Auf dem Parkplatz am Watt-
wurm befanden sich zur Spitzenstunde 25 Fahrzeuge, dies ergibt eine Ausnutzung von ca.
20%. Insofern kann auch zukiinftig von einem ausreichenden Parkraumangebot ausgegangen
werden, auch unter Berlicksichtigung eines zukiinftig erhohten Verkehrsaufkommens bei
Umsetzung der geplanten MaBnahmen zur Férderung des Tourismus.

OPNV und NMIV

Entlang des Ostlich vom Geltungsbereich verlaufenden Deiches fiihrt der Nordseekiisten-
Radweg, die internationale North Sea Cycle Route, die mit einer Lange von tber 6.000 Kilo-
meter acht Lander durchquert. In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches gibt es eine
Vielzahl von Wegen, (iber die der Koog erkundbar ist. In Meldorf bestehen erste Angebote
zur Entleihung von eBikes, mit denen man die Badestellen im Speicherkoog erreichen kann.
Allerdings sind dort bislang keine Ladestationen fiir diese Fahrrader vorhanden.

Ab Juni 2012 ist die Badestelle Elpersbiittel ab Meldorf mit dem kostenlosen, ehrenamtlich
organisierten Deichexpress an den Strand nach Elpersbiittel zu erreichen. Hierfiir stehen am
Kassenhduschen an der Badestelle Elpersbiittel sowie an der Hafenchaussee in Meldorf
Binke bereit, auf denen die Fahrgaste Platz nehmen und auf die nachste Mit-
fahrgelegenheit warten kénnen.

Die Stadt Meldorf kann mit der NOB (Nord-Ostsee-Bahn) ab Hamburg stiindlich erreicht
werden. Es gibt ansonsten keine Angebote, den Speicherkoog und die Badestellen mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Emissionen und Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem larmunempfindlichen Bereich. Die Umgebung ist be-
reits durch gewerbliche und freizeittouristische Nutzungen sowie Verkehre gepragt. Vom
Geltungsbereich gehen bereits durch den bestehenden ,Wattwurm® verkehrliche Larmemis-

1 Verkehrserhebung am Speicherkoog in Meldorf, Architektur + Stadtplanung mit Gertz-Gutsche-Riimenapp, Ham-
burg; August 2011
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4.7

sionen aus. Die Larmimmissionen, die durch die Verkehre des neuen Nationalparkhauses
entstehen, werden nicht zu negativen Auswirkungen fiihren, da sich in der Nahe des Plange-
bietes keine Wohnnutzungen befinden.

Die geplante Wohnung fir eine/n Bundesfreiwillige/n im Neubau Nationalparkhaus dient als
Betriebswohnung und ist daher mit den Nutzungen des sonstigen Sondergebietes sowie den
umgebenden Nutzungen vereinbar.

Belange von Natur und Landschaft

Ausgangssituation

Die naturrdumliche Ausgangssituation ist durch die Lage im Speicherkoog gekennzeichnet.
Allerdings sind die Flachen im Umfeld des Meldorfer Hafens stark tiberformt.

Die Uberplanten Flachen werden touristisch tGberwiegend als Stellplatzflachen fiir Pkw im
Zusammenhang mit den touristischen Einrichtungen im Umfeld genutzt. Eine Teilflache ist
mit dem Naturinformationszentrum ,Wattwurm“ des NABU bebaut. Die umgebenden Fla-
chen sowie die Randbereiche zum Hafenbecken sind als Ruderalfluren und Wiesenflachen
ausgepragt.

Die Parkplatzanlage, deren Fahrgassen befestigt sind, wird durch Gebischreihen gegliedert.
Im Sitiden grenzt ein groRflachiger Weidengebiischbestand an das Plangebiet, dessen Auslau-
fer in den Geltungsbereich hineinragt. Von hier besteht der Zugang zum auf Stegen gefihr-
ten Erlebnispfad durch den Geblischkomplex.

Der Weidengebilischkomplex unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz gemal3 § 30
BNatSchG, wurde von der Forstbehorde aber nicht als Wald im Sinne des LWaldG einge-
stuft.

Im Osten schliel3t die umlaufende HafenstraRe an, deren 6stliche Grenze zugleich die Ab-
grenzung der sich Uberlagernden Schutzgebiete (NSG Kronenloch, FFH-Gebiet und Europai-
sches Vogelschutzgebiet) bildet. Insofern liegen die Schutzgebiete samtlich au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Die nordlichen Teilflichen des Parkplatzes unterla-
gen ehemals dem Landschaftsschutz, wurden jedoch bereits im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Wirkung vom 30. Juli 2017 aus dem Schutzgebiet entlassen

Eingriffssituation

Die mal3geblichen Eingriffe betreffen den Bodenhaushalt, die Pflanzen- und Tierwelt und
das Landschaftsbild:

e Mit der durch den Bebauungsplan ermoéglichten Erweiterung der iberbaubaren Fla-
chen zugunsten des Nationalparkhauses gehen auf Teilflaichen erstmalige Versiege-
lungen von bisher als Griinflachen genutzten Bodenflachen einher.

e Je nach Ausgestaltung und Auspragung der Parkplatzanlage kommt es zu weiterge-
henden Eingriffen in die Bodenfunktionen.

e Bei einer Neuorganisation (Fahrgassen in Nord-Siid-Richtung anstelle der jetzigen
Ost-West-Ausrichtung) kommt es zu Eingriffen in die Vegetationsbestinde, betrof-
fen sind die gliedernden Geblischreihen.

¢ Die baulichen Veranderungen erfordern einen sorgfaltigen Umgang mit den Belangen
des Landschaftsbildes, zumal eine naturnahe Auspragung der baulichen und verkehr-
lichen Nutzungen geschaffen werden soll.
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4.8

MafBnahmen und Festsetzungen der Griinordnung

Die Festsetzungen der Grinordnung sind auf den Schutz, die Pflege und Entwicklung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in dem sensiblen Landschaftsraum auszurichten:

¢ Minimierung der Versiegelung
e Regelung des Oberflachenabflusses
¢ Minimierung der Eingriffe in die gliedernden Gehoélzbestiande

e landschaftsgerechte Ausgestaltung der touristischen Einrichtungen, insbesondere
Gliederung und Durchgriinung der Parkplatze

e Wahrung der Belange des Biotopschutzes des Weidengebiischkomplexes
e Ausgleich der Bodenversiegelung und Eingriffe in Geholzbestande

Auf der Grundlage vorhandener Daten und bereits laufender Rastvogel- und Brutvogelkar-
tierungen wird die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse aus der Landschaftsplan-Ebene
hinsichtlich der Bestimmungen des § 44 BNatSchG aktualisiert und vertieft. Die artenschutz-
rechtlich erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen werden in
der weiteren Bearbeitung aufgezeigt.

Desgleichen wird die auf LP-Ebene seinerzeit vorgenommene FFH-Vorprifung anhand der
aktuellen Erfassungen zur Vogelwelt und des konkretisierten Vorhabens vertieft bearbeitet.
Dabei werden die kumulativen Wirkungen der drei Entwicklungsbereiche im Speicherkoog
(Nordermeldorf, Hafen Meldorf, Elpersbiittel) berticksichtigt.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die vor-
habenbedingten erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt und ein entsprechender Aus-
gleich/Ersatz festgesetzt. Dabei ist absehbar, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine
Ausgleichsflaichen zur Verfiigung gestellt werden kénnen, so dass die Kompensation Uber-
wiegend aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachzuweisen sind.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt (iber das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Si-
derdithmarschen. Die Versorgung mit Trinkwasser kann aus dem bestehenden Trinkwasser-
netz erfolgen.

Schmutz- und Oberflaichenentwiasserung

In der Nahe des Geltungsbereiches sind mehrere Kleinkldranlagen vorhanden, ein Anschluss
an die zentrale Abwasserentsorgung besteht nicht.

Zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss werden daher Aussagen zur erschlieBungstechni-
schen Begleitung erginzt, die unter Beriicksichtigung der vorhandenen Abwasserinfrastruk-
tur im Bereich des Speicherkoogs und der zusatzlich geplanten Nutzung verfasst werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser soll nach Méglichkeit vor Ort versickert oder ge-
drosselt in die zahlreich vorhandenen Gewasser eingeleitet werden, um so moglichst viel
Oberflachenwasser vor Ort dem natirlichen Wassershaushalt zuzufihren.
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Energieversorgung

Die Versorgung mit Energie erfolgt Gber einen konzessionierten Anbieter. Im Geltungsbe-
reich sind Versorgungsanlagen der Schleswig-Holstein Netz AG vorhanden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt tGiber einen konzessionierten Anbieter.

Belange des Brandschutzes

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt in erster Linie durch das vorhandene Trinkwas-
serversorgungsnetz des Wasserverbands.

Durchlassbauwerk Kronenloch

Unter dem derzeitigen Parkplatz verlauft ein Durchlassbauwerk, welches den Wasserdurch-
lass zwischen Hafen und Kronenloch regelt.

Um den Tidenhub im Kronenloch zu erh6éhen und das Kronenloch damit naturschutzfachlich
aufzuwerten, ist ein weiteres Durchlassbauwerk zwischen Hafen und Kronenloch geplant.
Bisher erfolgt der Einstrom in das Hafenbecken und der Ausstrom in den Mielespeicher. Das
zukilinftige Bauwerk leitet Ein- und Ausstrom in den Hafen. Betreiber wird der Landesbetrieb
fur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (LKN.SH) sein.

Bei der unteren Naturschutzbehoérde liegt ein Antrag des LLUR mit Vorstudie vor. Das Land
priift derzeit die Mittelverwendung. Eine technische Planung fiir das Bauwerk ist noch nicht
beauftragt.

Das zukiinftige Durchlassbauwerk wird parallel zur bestehenden Trasse geplant, die genaue
Lage und Trassenbreite stehen jedoch noch nicht fest. Die Trasse wird als Leitungsrecht im
Bebauungsplan festgesetzt. Sie darf nicht Gberbaut, aber (iberfahren werden.

Der LKN.SH wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung um Auskunft iiber Erfordernis, Rechts-
grundlage sowie genaue Breite und Lage des Durchlassbauwerkes bzw. des dafiir festzusetzen-
den Leitungsrechtes gebeten.

4.9 Hinweis zu Denkmalschutz und Altlasten / Kampfmittel
Denkmalschutz
Zurzeit liegen keine Kenntnisse Giber Bodendenkmale im Einflussbereich des Geltungsberei-
ches vor.?
Altlasten / Kampfmittel
Altlasten und Kampfmittel sind im Geltungsbereich nicht vorhanden oder nicht bekannt.
2 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der/die Grundstlickseigentimer/-in und der/die Leiter/-in der
Arbeiten.
Das Kulturdenkmal die Fundstatte ist in unverdandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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4.10 Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht notig.

4.11 Flachenangaben

Flache in ha
Sonstiges Sondergebiet ,Nationalparkhaus" 0,42
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,49
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentliche Parkplatzflachen 0,79
Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: naturnahe Griinanlage 0,67
Geltungsbereich gesamt 2,37

5 Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Mit dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wird gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Der Untersuchungsrahmen dient dazu,
e die im Planverfahren zu untersuchenden Fragestellungen abzustimmen,
e die bereits vorliegenden Umweltinformationen zusammenzutragen

e und zusatzliche Untersuchungsbedarfe zu benennen.

Schutzgut Mensch einschl. der menschlichen Gesundheit

Die Uberplanten Flachen haben aufgrund ihrer Lage im Speicherkoog und der bestehenden
und zulassigen Nutzung keine Bedeutung fiir die Wohnfunktion. Auch im weiteren Umfeld
des Geltungsbereichs sind angesichts der bestehenden gewerblichen und hafenbezogenen
Nutzungen keine Wohnnutzungen ansassig und beachtlich.

Fir die Erholungsfunktion sind umfangreiche Nutzungen und Einrichtungen im Plangebiet
sowie in der ndheren und weiteren Umgebung von Bedeutung: im Plangebiet der Wattwurm
als kulturelle Einrichtung, angrenzend der Hafen mit Bootsliegeplatzen, der Wohnmobilstell-
platz am Mieledamm usw.

Vorbelastungen fir das Schutzgut Mansch sind nicht auszumachen.

Vorhabenbedingt wird es schutzgutbezogen absehbar nicht zu relevanten Erhéhungen von
Larmbelastungen und Luftschadstoffen kommen.

Untersuchungsbedarfe: Abarbeitung der Belange der Erholungsnutzung im Bebauungsplan und im
griinordnerischen Fachbeitrag

Schutzgut Boden, Flache

Nach den vorliegenden Bodenkenntnissen handelt es sich bei den Fliachen im Geltungsbe-
reich um von Natur aus nicht bedeutsame oder empfindliche Béden. Die Bodenfunktionen
sind auf weiten Teilen der Flichen des Geltungsbereiches durch Uberbauungen und Versie-
gelungen sowie Nutzungseinfliisse erheblich eingeschrankt. Lediglich auf den bestockten
und bewachsenen Flachen sind die Bodenverhiltnisse ungestorter.

Mit der vorgesehenen Uberplanung geht eine weitergehende Versiegelung und Uberfor-
mung von Bodenflachen einher. Dabei werden nur in Teilbereichen Flachen erstmalig baulich
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genutzt, ein Grof3teil wird bereits flir den grof3flachigen Parkplatz genutzt.

Mit der Uberplanung werden keine zusatzlichen Flachen, die nicht bereits von Nutzungen
eingenommen werden, beansprucht.

Untersuchungsbedarf: Abarbeitung der Belange im griinordnerischen Fachbeitrag

Schutzgut Wasser

Auf den Uberplanten Flachen bestehen keine Oberflichengewisser. Im Osten schlieRBen die
Wasserflachen des Kronenlochs an, im Westen befindet sich das Hafenbecken. Die Wasser-
flachen sind mit einem Durchlassbauwerk verbunden. Parallel dazu ist ein weiteres Durch-
lassbauwerk (unabhangig von der Bauleitplanung) vorgesehen, um den Tidenhub im Kronen-
loch aus naturschutzfachlichen Griinden zu erhéhen.

Genaue Kenntnisse tiber den Grundwasserstand liegen nicht vor.

Versiegelungsbedingt wird es zu einer geringen Erhohung des Oberflaichenabflusses kom-
men.

Untersuchungsbedarfe: Fachtechnischer Beitrag Wasserwirtschaft zur Beseitigung des Schmutz-
und Niederschlagswassers

Schutzgut Klima, Luft

Die klimatische Situation des Geltungsbereiches ist durch die Lage am Meer und die vorherr-
schenden Windverhaltnisse gepragt. Windgeschiitzte Lagen entstehen durch die gliedern-
den Geblschstreifen im Bereich des Parkplatzes und die siidlich angrenzenden Weidenge-
blischbestdnde.

Relevante Belastungen der Luft sind nicht anzunehmen.

Die mit den erweiterten Nutzungen eintretenden zusatzlichen Versiegelungen und Geholz-
verluste werden sich nicht in relevantem MaRe auf das Kleinklima auswirken. Erhebliche
Auswirkungen auf ibergeordnete klimatische Funktionen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Untersuchungsbedarfe: Abarbeitung der Belange im griinordnerischen Fachbeitrag

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird baulich und verkehrlich bereits genutzt, so
dass diese Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere nur ein geringes 6kologisches Po-
tenzial und damit auch nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen. Bedeut-
samer und gesetzlich geschiitzt ist der Weidengebiischbestand, der von Siiden in den Gel-
tungsbereich hineinragt. Die den Parkplatz gliedernden Gebischreihen sind insbesondere in
der Vegetationszeit nutzungsbedingten Beeintrachtigungen unterworfen.

Ein flachiger Schutz gemafld BNatSchG liegt nicht vor. Die Teilflaichen des Landschaftsschutz-
gebietes, die den nordlichen Teil des Parkplatzes umfassten, wurden mit Wirkung vom 30.
Juli 2017 aus dem Schutzgebiet entlassen. Die sonstigen Schutzgebiete (NSG Kronenloch,
FFH-Gebiet und EVG) schlieBen auBBerhalb des Plangebietes 6stlich der Hafenstraf3e an.

Mit den festgesetzten Nutzungen gehen lberwiegend vorgenutzte Flachen verloren. Ge-
schiitzte Bestande werden nicht Gberplant. Betriebsbedingte Auswirkungen der erweiterten
Nutzungen auf die Vogelwelt sind zu ermitteln.

Untersuchungsbedarfe: Biotop- und Nutzungstypenkartierung, griinordnerischer Fachbeitrag zum
Bebauugsplan einschl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Auswertung vorhandener Vogeldaten,
Rastvogel- und Brutvogelkartierungen im gréf3eren Umfeld (in Bearbeitung), Potenzialabschdtzung
flir weitere Artengruppen, artenschutzrechtliche Priifung und FFH-Vertrdglichkeitspriifung unter
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Beachtung der Kumulation der weiteren Entwicklungen am Meldorfer Hafen und der Entwicklun-
gen im Speicherkoog in Nordermeldorf und Elpersbiittel

Schutzgut Landschaft

Die Einbindung des touristischen Areals um den Wattwurm und der Parkplatze in die unbe-
siedelte Landschaft des Speicherkoogs stellt sich derzeit infolge der vorhandenen Ge-
blischreihen und -bestinde zufriedenstellend dar.

Durch die zusatzliche Bebauung und die Umorganisation der Parkplatze wird sich das Land-
schaftsbild verandern. An die Einbindung und Gestaltung sind besondere Anforderungen zu
stellen.

Untersuchungsbedarfe: Abarbeitung der Belange im Griinordnerischen Fachbeitrag
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beachtliche Kulturgtiter sind nicht vorhanden und betroffen.

Das bestehende Durchlassbauwerk zwischen Hafen und Kronenloch ist zu sichern.

Untersuchungsbedarfe: keine

6 Kosten

Dem Kommunalunternehmen entstehen fiir die Neugestaltung der Parkplatzflichen und der
Griinanlangen, ebenso wie fiir den Neubau des Nationalparkhauses Kosten durch die im vor-
liegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Eine Aufnahme in entsprechende (bergeordnete Foérderprogramme zur (Ko-)finanzierung
wird angestrebt.

Der Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens Tourismusférderung Speicherkoog Dithmar-
schen hat die Begrindung am .........ccceeeveeeverennene. beschlossen.

Meldorf, den .....ceeveeuveuenne.
(SIEEE) ————————————e e eaes
(Vorstand)
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