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Bebauungsplan Nr. 71 Ferienhaussiedlung, Stadt Meldorf
Stand: Vorentwurf B-Plan
Kurzerlauterung Funktionsplan

1. Vorhaben:

Auf dem Flurstiick 36/8, Gemarkung Meldorf und im Hafenbecken planen die Investorengruppe:
TERTIUS GmbH & Co.KG eine Ferienhausanlage mit max. 70 Wohneinheiten (ca. 54 Einheiten an
Land und ca. 16 Einheiten als Hausboote).

Das Konzept sieht ein nachhaltiges und naturnahes Bauen vor:
- minimale Flachenversiegelungen
- Autofreies Ferienhausgebiet
- Optimaler Warmeschutz in 6kologischer Niedrigenergiebauweise
- Verwendung von recyclebarer Baustoffe
- Blockheizkraftwerk mit Fernwarmenetz fir das Gebiet
- Dachbegriinungen
- Regenwassernutzung, Regenwasserversickerungen
- Strombezug aus benachbarter Solarwerft

2. Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist es, kleine Quartiere zu schaffen, die jeweils an einer
Warft angeordnet werden. Ein jeweils zentral gelegener Vorplatz um ca. 9-16 Wohneinheiten
ermoglicht den Zugang zu den Einheiten und bietet den Gasten als leicht erhdhter Platz die
Moglichkeit der Kommunikation und der Zusammenkunft.

Die relativ dichte Bebauungsstruktur in Form der Reihenhduser reduziert den Flachenver-
brauch und ermoglicht zentralisierte Wege sowie kurze Ver- und Entsorgungsstrange fir
Energie und Medien.

Die Verdichtung der Bebauung bietet weiterhin groRtmaogliche Freiflachen und Blickachsen
zwischen den einzelnen Quartieren. Die Freiflachen sollen ausschlieBlich als Griinflachen
angelegt werden. Anpflanzungen mit niedrigen heimischen Gewachsen, Grasern oder
Wasserflachen unterstreichen den naturnahen Charakter. Durch die Anpflanzungen wird eine
Betretung der Flachen verhindert.

Die Gebaude sind 1,5 bis 2 geschossig geplant. Sie sollen in den Boschungsbereiche der
Warften angeordnet werden. Die Griindung wird als Flach- oder Pfahlgriindung je nach
Untergrund ausgefiihrt werden. Einige Hauser konnten auch auf Holzpfahlen aufgestandert
werden, um ggf. massive Bodenbewegungen zu vermeiden.

Verschiedene Haustypen mit Nutzflichen zwischen 80 und 160 m? (2 bis 6
Personenbelegung) sind vorgesehen. Die Hausboote werden fiir 2-4 Personen konzipiert.

Im Bereich des Parkplatzes wird ein kleines Empfangsgebdude mit einem Biiro fiir den
Hausmeister geplant. Zudem sind untergeordnete kleine Unterstinde / Geb&ude fir die
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Miillbehélter und die technischen Einrichtungen der Klaranlage / BHKW / Stromversorgung
etc. vorgesehen.

3. Verkehr und Parken

Das Gebiet wird als autofreie Zone ausgelegt. Wege und Platze werden ausschlieflich von
FuRgangern, Elektrofahrzeugen flir den Gepéacktransport der Gaste, Fahrradern oder im
Notfall von Krankenwagen, Feuerwehrfahrzeugen befahren.

Ein zentraler Parkplatz im siidwestlichen Bereich des Gebietes steht den Gasten zur
Verfligung es wird mit 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit geplant.

Die Oberflachen der autofreien Wege zu den Ferieneinheiten und die Stellplatzflachen
werden als wassergebundene Wegflachen oder aus Okopflaster ausgefiihrt, um eine
grofitmogliche Versickerung des Regenwassers zu ermoglichen. Fir die Verkehrsfiihrung auf
dem Parkplatz ist eine EinbahnstralRe vorgesehen, die von der Millabfuhr und von Ver-
sorgern genutzt werden soll.

Eine zentrale Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Gber die Hafenstralle. Der Einmiindungsbereich
soll 2-spurig bis zum Parkplatz ausgefiihrt werden.

Soweit gefordert kbnnte eine 2. Zufahrtsmoglichkeit entlang des Hafenbeckens in Richtung
Wattwurm oder in Richtung Hafengebiet als Rettungsgasse fiir Feuerwehr oder
Krankenwagen eingerichtet werden.

Die Hausboote werden tiber 2 schwimmende Steganlagen erschlossen. Die Stege sind nach
Norden ausgerichtet. Vor den Stegen verlauft ein FuBweg parallel zum Hafenufer, der den
Sportboothafen mit dem Parkplatz am Wattwurm verbindet.

4, Entwasserung

Flr das Regenwasser von befestigten Wegeflachen und Dachflachen soll moglichst auf dem
Gelande versickern. Durchlassige Wegebefestigungen und Dachbegriinungen sorgen flr
maximale Riickhaltung. Sollte die Versickerung durch die Bodenverhaltnisse nicht moglich
werden, sind kleinere Wasserflachen fiir die Verdunstung geplant. Uberschiissiges
Regenwasser wird durch ein Leitungssystem in das Hafenbecken geleitet.

Eine kleine Gebietsklaranlage in der GroRenklasse von ca. 250 EW fiir die Ferienhauser
reinigt das Schmutzwasser. Die Klaranlage ist neben oder unter dem Parkplatz vorgesehen
und liegt unter der GOK. Ein Schmutzwasser-Leitungsnetz unter den Wegen fiihrt von den
Einheiten zur Klaranlage im Freigefalle. Die Hausboote erhalten je Einheit kleine
Abwasserpumpen, die das Abwasser in das Kanalnetz leiten, hierzu liegen Ubergabeschichte
landseitig am Ful’ der Steganlagen. Das gereinigte Schmutzwasser soll in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde in das Hafenbecken eingeleitet werden.

Tertius, Stand: 19.2.2022



Bekanntmachung Nr.: 103/2022

des Amtes Mitteldithmarschen
flir das Kommunalunternehmen Tourismusférderung Speicherkoog

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Meldorf fiir das Gebiet ,,6stlich der
Strale ,,Am Yachthafen", noérdlich und westlich der Hafenstralen und siidlich der
Deichstrale,,;

Aufstellungsbeschluss

frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens Tourismusférderung Speicherkoog hat in
seiner Sitzung am 17.08.2020 beschlossen, den B-Plan Nr. 71 der Stadt Meldorf fiir das Gebiet
,Ostlich der Strale ,Am Yachthafen", nérdlich und westlich der HafenstralRen und siidlich der
Deichstralle” aufzustellen.

Mit der Planung wird folgendes Planungsziel verfolgt: Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Ferienhaussiedlung zu Land und zu Wasser.

Dieser Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

Gemaél § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit im
Rahmen einer Informationsveranstaltung durchgefihrt. Diese dient der Erdrterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Alle Interessierten — dazu gehdéren auch Kinder
und Jugendliche - sind eingeladen, an dieser

Informationsveranstaltung am 12.05.2022 um 19.00 Uhr in Meldorf, Roggenstr.
14, Verwaltungsgebaude des Amtes Mitteldithmarschen, Sitzungssaal, 3.
Obergeschoss

teilzunehmen.

Im Rahmen der Veranstaltung wird nach Darlegung der Ziele und Zwecke der
Planvorstellungen der Stadt Meldorf jedermann Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben. Erste Planungsunterlagen kénnen bei dieser Versammlung eingesehen werden. Es
wird darauf aufmerksam gemacht, dass diese Blrgerbeteiligung nur einmal durchgefiihrt wird.
Nach entsprechender Beschlussfassung durch den Verwaltungsrat schlielt sich dann das
offentliche Auslegungsverfahren an, in dem ebenfalls Anregungen von jedermann vorgebracht
werden kénnen.

Meldorf, den 14.03.2022 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag

gez. Unterschrift
(Nagies)

Diese Bekanntmachung wird durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Stadt
Meldorf in der Zeit vom 17.03.2022 bis einschlielich 25.03.2022 verdffentlicht.

Erganzend erfolgt die Verdéffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieBlich der
auszulegenden Unterlagen am 17.03.2022 durch Bereitstellung auf der Internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 15.03.2022

Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

gez. Stefan Oing
-Amtsdirektor-


http://www.mitteldithmarschen.de

Bekanntgemacht durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln
der amtsangehérigen Stadt Meldorf

a) neben dem Gebaude Zingelstralle 2

b) &stlich der Bahnunterfiihrung im Einmiindungsbereich Siegfried-Lenz-Weg /
Osterstrafle

¢) am Gebadude des Stadions, Promenade 20

auszuhangen am: 17.03.2022 Amt Mitteldithmarsehen
- Der Amtsdirektof -
Im Auftrag I’f}, \
ausgehangt am: 17.03.2022 AN
abzunehmen am: 25.03.2022

abgenommen am:  ......... *8.032022
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